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Priloha k materialu Z 162/2011

Zhrnutie a navrh uzneseni

I. Zhrnutie
1.1.Vychodisko:

Vychodiskom pre spracovanie predlozeného matejélpodnet obyvat®v Druzstevnej
ulice ztazko rieSiténej situacie, opakujuce satagnosti obyvatéov, zavery a navrhy
z pracovnych stretnuti poslancov, odpdvea interpelaciu poslancaRihu zo septembra 2010,
supis exekucii, medializované informacie a podzetglostatnych médii a dlanskeho portalu
www.lpm.sk material na zruSené rokovanie mestského zaskapite12.9.2011.

1.2. Struény suhrn informacii:

V nadvéaznosti na pracovné stretnutia poslancowklpmu olsianskeho spolunazivania
na DruzZstevnej ulici sa predklada materidl so zémerzriadenia Speciadlneho byvania
v modifikovanych podmienkach, v akych funguje¢asné zariadenie socialneho byvania na
Hlbokej ulici v 6. mestskom obvode.

Material rieSi problematiku Druzstevnej ulice améh sa predklada navrh na
spolupracu v projekte inklazie vydénych skupin obyvafstva a navrh prvej fazy vypratania
obytného domu na Skuteckého ulici.

Viac informacii sa uvadza v prilozenej dévodoveapse.
1.3. Odbévodnenie prerokovania na mimoriadnom rokovai

Material sa predkladd so zZiadoa o zvolanie mimoriadneho rokovania mestského
zastupitéstva z dovodu, Ze riadne planované rokovanie MsZbgtaaz 15. decembra 2011,
s oladom na akutnd@sproblému, ale aj bliziacu sa zimu, ktord méze sidrbarmonogram
predkladanych rieSeni, ako aj z dovodu, Ze doteetmlo predloZzené Ziadne rozpracované
alternativne rieSenie problému na DruZstevnej.ulici
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Priloha k materialu Z 162/2011

Zhrnutie a navrh uznesenia

[I. Navrh uznesenia predkladatd’a

Mestskeé zastupit&stvo

1. berie na vedomie
predloZzent dévodovu spravu k materidlu s ndzvom ezédmiadenia Specialneho byvania
(material¢. Z 162/2011)

2. schvd’uje zamer
zriadenia Specialneho byvania v aredli Malacky i,

3. schvd’uje

a)

b)

d)

predloZzeny navrh memoranda o spolupréci pri rieggavodu vlastnickeho prava so
spolanog’ou Bratislavska vodarenska spiod’, a.s., so sidlom PreSovska 48, 826 46
Bratislava 29,

predlozeny navrh najomnej zmluvy so spolog’ou Bratislavska vodarenska
spolanod’, a.s., so sidlom PreSovska 48, 826 46 Bratisl®aktbrej predmetom je
prendjom nehnuteosti nachadzajucich sa v areali Malacky — VAMRAL]. Malacky,
zapisanych na liste vlastnict¢a 1603 vedenom Spravou katastra Malacky: pozemok
parceln&islo 5389/3 — zastavané plochy a nadvoria o vyri@827 i, parcela registra
C, pozemok parcelnéislo 5389/4 — zastavané plochy a nadvoria o vynsd@ nf,
parcela registra C, pozemok parceléiglo 5389/5 - zastavané plochy a nadvoria
o vymere 471 i parcela registra C, pozemok parceifso 5389/6 - zastavané plochy
a nadvoria o vymere 72 inparcela registra C, pozemok parcekiélo 5389/7 -
zastavané plochy a nadvoria o vymere 58 parcela registra C, stavba suR877 -
socialna budova postavena na pozemku p389/4 — zastavané plochy a nadvoria
o vymere 540 1) parcela registra C, stavba bez &igipravowia vody postavena na
pozemku . 5389/5 - zastavané plochy a nadvoria o vymererd7 barcela registra C,
stavba bez suUf. studia HGM-4 postavena na pozemku.[5389/7 - zastavané plochy
a nadvoria o vymere 583nparcela registra C, stavba bez 8iipodojem postaveny na
pozemku . 5389/6 - zastavané plochy a nadvoria o vymeren?arcela registra C,
za najomné v sume 125 EUR / mesiac bez DPH a Zaitogch podmienok wenych

v ¢lanku VI ngdjomnej zmluvy,

predloZzeny navrh dodatku 3 k Mandatnej zmluve zaid 1.5.2005 v zneni dodatkul
a 2 so spoknog’ou Termming, a.s., so sidlom Hviezdna 2, 821 O6ifexa,

pouzitie finaknych prostriedkov z osobitnéh@ta pre mandanta, ktory vedie na vykon
oprav v sume potrebnej na rekonstrukciu socialngjoly pre zriadenie Specialneho
byvania a pre pripravu objektu giadoodu 5 pism. d) uznesenia,

4. suhlasi

a)

s predloZzenym navrhom dohody o urovnani sporu,

b) s pripravou projektu inkluzie vy#@nych skupin obyvakstva s mozna®u pridruzenej

vyroby,



5. uklada mestskému Uradu

a)
b)

C)

d)

e)

spolupracové s koordinatorom projektu pri priprave projektu pmdodu 4 pism. b)
uznesenia,

spolupracové so spolgnog’ou Termming, a.s. ako spravcom pri realizacii zamer
Specialneho byvania,

zabezpéit vykon terénnej socidlnej prace pad vychodisk a moZznosti projektu
~Poskytovanie sluzieb na rieSenie nepriaznivej &oej situacie obyvatev Druzstevnej
ulice”,

spolupracové so spolénog’ou Termming, a.s. ako spravcom pri realizacii vigméa
vytipovanych ngjomnych bytov vo vlastnictve mestenaZnosou vyuZitia kapacit
bytovejcasti komplexu Specialneho byvania,

pripravi navrh vSeobecne zavdzného nariadenia mesta s@uokbmi vykonu
Specialneho byvania a s uplatnenim tzv. institotugneho bytu,

6. uklada mestskej policii

a)

vytvorit’ v aredli Malacky — Vampil kritické miesto so zvgi§en monitorovanim situacie
pocas pripravy Specialneho byvania a rekonstrukciaedias areali.

bod 5 — prednosta

bod 6 — néelnik mestskej policie
bod 5 pism. a, b, ¢) a bod 6 — iline
bod 5 pism. d, e — do 30.9.2012
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Priloha k materialu Z 162/2011

DOVODOVA SPRAVA

1. Uvod do problematiky

Existencia a narast pu neprispdsobivych obyvdiev v Slovenskej republike sa za
posledné roky stali nebezjmgym faktorom predalSi vyvoj olgianskej spolénosti. Mesto
Malacky nie je toho vynimkou. ObzvkaSv pripadoch, ak spolunaZivanie tejto skupiny
obyvatd'stva vyrazne vplyva na kvalitu Zivota ostatnyakli.

V Malackach Ziju neprispbsobivi v cielenej koncénirvo vybranych bytovych domoch
(na Skuteckého ul. a Mierové nam.) a v aredli H&badkapriek vyvijanému uUsiliu a priebezne
prijimanym opatreniam sa spolunazivanie s nepr@mpdgmi nedari eliminovéna Zelany stav.
Popri nedodrziavani platobnej discipliny v bytovygdnotkach prenajimanych mestom, je
vaznym problémom ich spbsob Zivota, ktorym obmaaizeyoje okolie. Zarove sa Ziada
zdéraznf vplyv umiestnenia resp. vyberu vhodného objektu roasah problematického
spolunazivania s ostatnym obyJ&tyom. Umiestnenie mimo alebo na okraji obytnejyz(ako
aredl Hlboka) sa v doterajSich podmienkach jawhm@ajnejSim vyberom. V obytnych zénach sa
vyrazne zvySuje peet naruSeni verejného poriadku a iného protiprawrenania, ktorého sa
neprispdsobivi dopiigju. Ako extrémny priklad uvadzame Waénosti takasto a celoplosne
rieSené spolunazivanie s neprisposobivou rodinoDmdstevnej ulici. Vyvoj kritickej situacie
si vyZaduje ndjdenie rychleho, vhodne umiestnergéfioartne nenaréného rieSenia, ktoré by
sa v etapach dalo vyuZpre vSetky uz existujuce problémové lokality.

Cielom predkladaného materidlu so zamerom zriadenieci@peho byvania je
predostri€é navrh rieSeni a umozhiak ich realiziciu na viaceré dihérme problémy mest&jm
sa vytvori predpoklad pre podanie projektu orieat@®ho na marginalizované skupiny
obyvatd'stva, ktoré su ohrozené bytovou a socialnou nadzou.

Material obsahuje aj navrh rieSenia problému nazBmvnej ulici v Malackach na
zaklade principov, ktoré su v Slovenskej republdaposid malo vyuZzivané, ide o princip
zasluhovosti, aktivnej spoluprace na rieSeni sEpalugasti na rieSeni vlastnej bytovej nadze
a prevzatie zodpovednosti za svoje spravanie pogjna kontrolou.

2. Charakteristika zameru a vyber lokality

Navrh zriadenia Specialneho byvania vychadza adtibych potrieb mesta vytveri
z&kladnu socialnu dfev rezime pristreSia s nizkym stiggn vybavenia, ako aj konkrétne
z Komunitného planu socialnych sluzieltasti slabych stranok (mestu chyba nizkoprahoveé
centrum preludi bez domova) a &asti prilezitosti (rozvoj terénnej socialnej pracak aj
Navrhu prioritnych Uloh asti podpory zlepSenia kvality Zivota obytného pextia
(eliminovanie dopadov na kvalitu zivota obyvate na Druzstevnej ulici).

A) Rezim ,pristreSia s nizkym stupiom vybavenia“ sa navrhuje z dévodu:

- vytvorit' IV. kateg6riu bytov s nizkym stipm vybavenia v sulade s opatrenim
Ministerstva financii SR; clem je pomaot rodinam, ktoré sa ocitna v stave prechodnej



socialnej a bytovej nudze, a uhrn prijmov nedosakgiSku potrebna pre pridelenie
najomného bytu, rovhako mozmosihrady riadneho nijomného a sluzieb spojenych
s uzivanim najomného bytu,

vytvorit’ kapacity pre poskytnutie dasného nahradného ubytovania v zmysle bytovych
nahrad poth Oktianskeho zakonnika; diem je preukazav prebiehajucich sudnych
sporoch o vypratanie najomnych bytov vo vlastnictwesta pripravends mesta
poskytnd bytovu ndhradu ako podmienku pre splnenie sudaenlej povinnosti,

vytvorit' kapacity pre uspokojenie aktualnych Ziadosti obg\ee mesta o pomoc pri
rieSeni socialnej a bytovej nadze; prechod medomaym bytom a azylom,

plnenia priority mesta vasti pomoci pri rieSeni problémov obyvae mesta, ato
konkrétne reakcia na opakované a pretrvavajuceogindbyvatéov mesta z lokality
Druzstevnej ulice o pomoc.

Na zaklade analyzy moZznosti mesta v rieSeni nisberélnej a bytovej nidze, pravnych

sporov mesta o vypratanie najomnych bytov vo viatie mesta, ale aj analyzy zakonnych
moznosti mesta v pomoci pri rieSeni dlhodobo namu$eolEianskom spolunazivani mests
predklada zamer v areali Malacky — Vampil.

B) Areal Malacky — Vampil sa predklada aj ako altenativa k doteraz uvadzanym
lokalitam pre rieSenie problému olk¥ianskeho spolunaZivania na DruZstevnej ulici
z dévodu(viac o rieSeni problému na DruZstevnej ulici saagiza v 6¢asti dévodovej spravy)

najdostupnejSieho a aktualne najkomplexnesnej$ecepaneho rieSenia, ktoré by bolo
suladné s uUzemnym planom mesta, fimmi moZnogami mesta, pravnymi
moznogami rieSenie vzniknutého sporu na Druzstevnej ulice

aredl nie je umiestneny v obytnej zotie,je pre prevadzku Specialneho byvania tohto
typu dolezité najmd z pdadu ochrany a prevencie pred naruSenindiamskeho
spolunazivania so susednymi nehiintestami, kel'Zze pdjde o nakmy vykon terénnej
socialnej prace s marginalizovanymi skupinami olbstay,

v spojeni s predchadzajucim dbévodom zatovee je areal vzdialeny od potrebnej
infraStruktdry mesta; je dostupny autom, pri vjazda hlavni cestu je zastavka
hromadnej dopravy,

stavby su poskoden&im sa spaja motivay faktor v podobe podfania sa na
rekonstrukcii, a predchadza obave poSkodzovania@hmmwmajetku,

nadviazania zameru Specialneho byvania na schvalamgesenie mestského
zastupitéstva ¢. 127/2011, ktorym mestské zastupstwo v bode 2 uznesenia uloZilo
mestskému uradu vyada vhodnu lokalitu pre Specialne byvanie,

stavba, v ktorej sa navrhuje zridobytna ¢cas® komplexu Specidlneho byvania, je
zapisana v katastri nehntnesti ako socialna budovéy ¢asovo, nakladovo aj uradno-
formalne vyrazne zjednoduSuje proces zriadenia msame

vhodnych technickych parametrov arealu, ktory p@nittiestor pre spolupracu na
projekte naterpanie nendvratnej finamej pomoci z oblasti inklUzie vys@nych skupin
obyvatd'stva vratane projektu pridruzenej vyroby; k tomun@zné vyu#i nebytove
priestory, nachadzajuce sa v areali, zafioy® mozné vyuii dostaténu existujucu
panelovu plochu pre motorizované obsluzné mechanizm



— moznosti odlenenia obytnejcasti komplexu Specialneho byvania od samostatne sa
rieSenej vyrobnejasti komplexu,

— zo stavby, ktora sa v prvej faze navrhuje ako kétmir objekt pre zriadenie obytnigsti
komplexu Specidlneho byvania, je moZzné etapovite, npinimélnych nékladoch
a v kratkomcase vytvorf pod’a potrieb mesta mensSie pohotovostné byty v réznych
podlahovych vymerach pre vypratanych ndjomcov rkgstsnajomnych bytov, za tym
Gcelom je mozné realizovarekonsStrukciu len vymedzeneégsti objektu bez toho, aby
bola naruSené prevadzka ostatnej plochy,

— dobrej orientacie a dispazie vhodne situovanej stavby, ktora by mala tvafytnu
¢ag’ komplexu; pristup je zo vSetkych strén,ponuka vyhodu préadného dozoru,

— dobrého vychodiska pre mozné dobudovanie oplotmialu a samotnej stavby,

— suladu s platnym Gzemnym planom mesta, ktory uimj@Z v navrhovanej lokalite
zriad’ovanie a prevadzku pohotovostnych bytov

3) Technicka a majetkovopravna Specifikacia zameru
A) Technicka Specifikicia aredlu a stavieb

Areal Malacky — Vampil sa nachadza v juzsagti mesta (1. mestsky obvod) na hranici
navrhovaného zastavaného Uzemia mesta. Pévodne eklekt vodarne, ktora je uz roky mimo

prevadzky. Bola postavena v 80. rokoch minuléhoosia, sliZila akctisticka vody a tiez ako
pohotovostné byty pre zamestnancov vodarne.

Areal je vsadeny do rovinatého terénu, zaloZzenjekbb je na beténovych patkach pod
nosnym skeletom ana Zelezobetoénovych pasoch peodollymi samonosnymi stenami.
Nenosné deliace konstrukcie (f@hg) su taktieZ murované.

Stropna konStrukcia je vytvorena z prefabrikovanyZblezobeténovych panelov.
ZastreSenie je plochou strechou, krytina je powakbitimenova, péom bola v roku 2004
opravovana. Fasady su brizolitové, sokel je oblgpzemamickym obkladom.



‘

Obrazky — VPavo = Prednad¢ast’ hlavnych stavieb, Vpravo = Zadn&ast’ hlavyc stavieb

Dnes je stavba zakonzervovana. Véashosti je budova iskom vandalov
a bezdomovcov. V utrobach budovy ako aj v bezpedsiom okoli sa nachadzaju divoké
skladky odpadu, zeminy a stavebného materialu.

Obrazky —
VPavo = objekt obytnej¢asti Specialneho byvania,
Vpravo = objekt nebytovejéasti — navrh pridruzenej vyroby

Objekt nie je umiestneny v obytnej zone a zatiovée je vzdialeny od potrebnej
infraStruktdry mesta. Je dostupny autom, i hromaddopravou, hn& pri vjazde na hlavnu
cestu je osadena zastavka. Uzemny plan uziassdsti umoiuje v danej lokalite zriadi
pohotovostné byty.

&

Obréazky — Pri areali sa nachadzaja divoké skladky dpadu



Obrazky — VPavo = Polrad na najblizSiu mestski€ast’ Juh, Vpravo = Vzdialeno®’ od obytnej zony

V sEasnosti je stavba nezabezpea pred vstupom cudzichudi a malych deti.
Nevhodné voda zo studne HGM4 nebude pouzivana.

Na stavbe je potrebné zabe&igezakladnu elektroinstalaciu, osvetlenie, vyplneocobw
okien, toalety, sprchy, vykurovacie piecky a zalssitpklampiarske préace.

Obrazky — VPavo = Miestnog’ v sb, " = HIa miestno® nebytovej casti oplexu



Obrazky —
VPavo = Ved’ajSia miestnos’ nebytovejéasti komplexu s ndjazdovou ploSinou pre nakladné widla,
Vpravo = Spojovaci prechod medzi bytovou a nebytowo¢as’ou komplexu

Pre vyuzitie objektu nacel prevadzky Specidlneho byvania formou pohotovadt
bytov v reZzime pristreSia s nizkym siigpn vybavenia nie su investié naklady rozsiahle.

Objekt je mozné napajina vodovodné potrubie, ktoré prechadza arealomowadné
vetvy sa pod objektom uz nachadzaju. Elektrickipgikiu je mozné napaji z nel’alekého
objektu SAD alebo alternativne doweslektrinu zo Stupavskej ulice Ksti elektrického
vedenia, ktory sa nach&dza priamo v areali.

4. RieSenie majetkovopravnych savislosti
A) Uvod

Predkladan& rozpracovand alternativa areal Malackyampil bol jednym z navrhov v
diskusii poslancov na pracovnom stretnuti k prohiémlzianskeho spolunazivania na
Druzstevnej ulici 18. augusta 2011.

Vzhladom na nejednozéiay zaver z dvoch pracovnych stretnuti v augusteudenie
zasadnutia mestského zastufstea v septembri z dévodu neuplnosti predloZenéaimnalu na
rokovanie¢. 135/2011, sa uskutoila z vlastnej iniciativy séria neoficialnych rakemi poslanca
a predsedu Komisie pre spravu majetku a legislatiduraja Rihu, k moZnostiam
majetkovopravneho rieSenia arealu Malacky — Vampil.

Na zéklade predbeznych informacii zo strany vi&strarealu a stavieb, Bratislavskej
vodarenskej spotmosti, a.s., 0 moznostiach prevodu vlastnictva 2eptkom a stavbam, boli
spisané zéakladné podmienky SirSieho vyuZzitia argak Specidlne byvanie, a na zaklade
uzneseni Komisie pre spravu majetku a legislatjme vytvorenie kapacit pre vypratanie
najomnych bytov na Skuteckého ulici.

Na zaklade oficialnej Ziadosti zo strany mestskétaalu o rieSenie prevodu vlastnickeho
prava, pripravila Bratislavska vodarenska spot®’, a.s. ocenenie pozemkov a stavieb
v predmetnom areali.

Predmetom rokovani je moZmogiska do vlastnictva mesta nasledujaci rozsah
nehnuténosti:
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— pozemok parcelnéislo 5389/3 — zastavané plochy a nadvoria o vyni&i@27 n,
parcela registra C,

— pozemok parceln&islo 5389/4 — zastavané plochy a nadvoria o vyradeent, parcela
registra C,

— pozemok parceln&islo 5389/5 — zastavané plochy a nadvoria o vym@tent, parcela
registra C,

— pozemok parcelnéislo 5389/6 — zastavané plochy a nadvoria o vyriiéref, parcela
registra C,

— pozemok parcelnéislo 5389/7 — zastavané plochy a nadvoria o vyrbéref, parcela
registra C,

— stavba sup¢. 2877 - socidlna budova, postavena na pozemku $889/4 — zastavané
plochy a nadvoria o vymere 540 nparcela registra C,

— stavba bez sug. - Upravowia vody, postavena na pozemkuép5389/5 — zastavané
plochy a nadvoria o vymere 47F parcela registra C,

— stavba bez sug. - studia HGM-4, postavena na pozemkup.5389/7 — zastavané
plochy a nadvoria o vymere 5&nparcela registra C,

— stavba bez sug. — vodojem, postaveny na pozemkuwp5389/6 — zastavané plochy
a nadvoria o vymere 723rparcela registra C.

13. oktébra 2011 sa uskutolo oficialne rokovanie primatora mesta a predsikdmisie
pre spravu majetku a legislativu s generalnym tébolin spol@nosti, Ing. Radoslavom
Jakabom, na ktorom bol deklarovany suhlas s podaaman spoluprace medzi mestom
a spolénog’ou. Na zdaklade poverenia primatora mesta vieddalSie rokovania
0 majetkovopravnom vysporiadani s pravnikmi spotsti predseda Komisie pre spravu
majetku a legislativu. Vysledkom dvojtyimavych rokovani v oktobri a novembri je navrh
memoranda o spolupraci pri rieSeni prevodu vlakéfic prava —-v_osobitnej prilohe &. 1
a navrh najomnej zmluvy v-0sobitnej priloheé. 2.

B) Memorandum o spolupraci pri rieSeni prevodu vlastnickeho prava

V suvislosti so zamerom zriadenia Specialneho bivaa predklada z dévodu Uplnosti
materialu na rokovanie poslancov aj navrh memoraNdaripade, Ze mestské zastufsteo
vyjadri suhlas so zriadenim Specialneho byvanieealaMalacky — Vampil, predkladdiem sa
navrhuje schvéfiaj znenie samotného memoranda.

Memorandum sa pripravilo vadom na skutmog’, Ze v sdasne prebiehajucom
rozpaitovom roku sa negdtalo s investiciami tohto druhu arozsahu. Zakjawincid’om
v rokovaniach o podmienkach memoranda bolo dosiahpe mesto Malacky pomerne
dostatény rocny casovy priestor pre pripravu podmienok samotnéhdizos@nia prevodu
s nasledujucimi vychodiskami:

i. Spolanog’ potvrdila, Ze nehnutaosti v areali Malacky — Vampil vedie ako nepotré&bn
na vykon svojej podnikafskej¢innosti a v stiasnosti nehnut@osti nevyuZziva, a z toho
dévodu a vzhiadom na prejaveny zaujem zo strany mesta o prelastinickeho prava,
prejavila zaujem rokovav kalendarnom roku 2012 o podmienkach prevodu.

ii. Spola&nog’ a mesto sa stand exkluzivnymi stranandfalSich rokovaniach o prevode
vlastnickeho prava.
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iii. Spolanog’ prejavila zaujem dohodftitsa na rieSeni prevodu vlastnickeho pravd bu
formou kuapy alebo zdmeny nehniriesti — pozemkov, o ktoré uz prejavila sgolog’
zaujem, ¢im sa vytvara priestor pre mesto k znizeniu dopadurozpgéet mesta;
spolanog’ ocenila hodnotu nehndiosti na cenu 111 458,11 EUR, konkrétne
podmienky prevodu budu predmetom v rdmci iného vak@ mestského zastugiséva.

iv. Spolanog’ prejavila zaujem prenechamestu nehnufeosti v aredli Malacky —
VAMPIL za &elom vykonuc¢innosti Uzemnej samospravy a prevadzky Specialneho
byvania formou pohotovostnych bytov v reZime pe&ia s nizkym studfpm vybavenia.

V. Spola&nog’ umozni mestu vykomanevyhnutné rekonstrdké prace na stavbach v areali
eSte pred prevodom vlastnickeho, aby mesto moldat’ zaeyuziva’ areal potla svojich
potrieb a ciéov.

C) Najomna zmluva

V suvislosti so zamerom zriadenia Specialneho biavaa predklada z dévodu Uplnosti
materialu na rokovanie poslancov aj navrh najomasjluvy. V pripade, Ze mestské
zastupitéstvo vyjadri suhlas so zriadenim Specialneho bwanareali Malacky — Vampil,
predkladatBom sa navrhuje schvélaj znenie samotnej ngjomnej zmluvy.

Najomna zmluva sa pripravila z dévodasovo a finatne bezpriéahového rieSenia
problémov, opisanych v predkladanom materiali. Zdkiym cidom v rokovaniach
o podmienkach najomnej zmluvy bolo dosiahimire mesto Malacky pomerne dostaty
priestor pre pripravu projektu socialnej inklazieaemer okamzité zahajenie rieSenia problému
ob¢ianskeho spolunazivania na Druzstevnej Winasledujucimi vychodiskami:

i. Spolanog’ prenechd cely areal Malacky — Vampil do¢akného uZivania mestu
Malacky. Doba najmu sa dohodlaase do 31.12.2012, aby moholt'kbarealizovany
prevod vlastnictva, v takom pripade sa platm@gomnej zmluvy skafi.

ii. Najomné je dohodnuté v sume 125 EUR bez DPH naamegivania arealu.

iii. Najomnu zmluvu je mozné skeiti zo strany mesta aj vypo¥eu z dévodu, ak mesto
nebude pokr&va’ z nejakych ptiin v zamere zriadenia Specialneho byvania.

iv. Mesto je opravnené vykotiav areali a na stavbach potrebné opatrenia, ktorymi
zabezpeéi objekt pred vstupom cudzich oséb a deti do pashkpchéasti arealu.

v. Mesto je opravnené uzawiesdalSimi pravnickymi alebo fyzickymi osobami zmluvu
o0 podnajme, sclem umozni vyuzZivanie nehnuteosti eSte pred prevodom
vlastnickeho prava.

vi. Mesto je opravnené vykotiav konkrétnej socialnej budove rekonsn& prace
sUvisiace s uZzivanim stavby v rozsahu, ktory mesnoziuje za&at’ prevadzkové
Specialne byvanie.

D) Finanéné krytie majetkovopravneho vysporiadania

Medzi zakladné ciele v rokovaniach o podmienkaegenia prevodu vlastnickeho prava
patrilo najmad vytvorenie dostateeho c¢asového priestoru pre dorieSenie konkrétnych
podmienok prevodu, dostd@toych pravnych zaruk ochrany zaujmov mesta a tigimalizacia
nakladov na zriadenie Specialneho byvania.
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Samotny prevod vlastnickeho prava nie je podmienenkipu nehnutd’nosti. Do
Gvahy v d’alSich rokovaniach, ak bude zamer schvéaleny, je mog uvieg’:

- moznos zameny nehnufeosti v areali Malacky — Vampil s nehnineg’ami vo
vlastnictve mesta Malacky, spofmg’ prejavila zaujem o pozemky, ktoré wadnosti
uziva pre svoju¢innog’, za tym @elom sa pripravi znalecké ocenenie hodnoty
nehnuténosti vo vlastnictve mesta, ktoré by mohl lpyedmetom zameny,

- v pripade potreby je mozné doplatok k zamene vpmdddanom objeme cca. 60 tis.
EUR finartne vysporiadé z prijmu z predaja bytov po vypratanych neptath na
Skuteckého ulici, eventudlne z prijmu z predajaobypo vypratanych neplébch na
Mierovom namesti,

- alternativne je mozZné uvazava vyuzZitim prijmu z mozného predaja nebytovych
priestorov ha Mierovom namesti,

- rovnako pripada do Uvahy priame financovanie zodzpmesta z Uspory po vyrovnani
dihov po neplatioch; v ramci rozp&tu mesta kazdotme dochadza k rozptmvému
krytiu Ghrady dlhov na ndjomnom a sluzbach spojarsyazivanim najomnych bytov po
neplattoch, kde sa suma pohybuje&ne cca okolo 30 tis. EUR.

Najomné uhradzané Bratislavskej vodarenskej spoknosti sa spolu s Uhradou za
energiu a spravu nehnuté&nosti finanéne vykryje z vybraného najomného uZivatBov
Specialneho byvaniaRozpis ndjomného a Uhrad sa uvadza v predkladarateriadi.

5. Organizacia zameru
A) Sprava areéalu Malacky - Vampil

Mestskému zastupitstvu sa predklada ucelena predstava a podkladyiadtetriu
Specialneho byvania v lokalite Malacky — Vampilpkipade, Ze mestské zastupstso vyjadri
suhlas so zriadenim Specialneho byvania, je poérepsporiadésa s otazkou spravy arealu.

V prvej faze zameru sa navrhuje rie¥ sprava samotnej bytovej¢asti komplexu
Specialneho byvania prostrednictvom externého spré&wu. Mesto Malacky ma sklsenosti so
spravou podobného komplexu na Hlbokej ulici prastietvom spoldnosti Termming, a.s..
Ked’Ze vz'ahy medzi uvedenou spdlmg’ou a mestom su dlhatoe korektné, navrhuje sa na
zaklade rokovani o podmienkach vykonu spravy metimkou predstavenstva spoitmsti,
Terézie Osuskej, apredsedom Komisie pre spravietkugja legislativu, Jurajonikihom,
mestskému zastupligvu rozSirenie spravy komplexu v aredali na Hiboukgi aj komplex
v areali Malacky — Vampil.

Sprava komplexu v areali na Hlbokej ulici je z patiu spracovatev a predkladata
bezproblémové, spravca vo svojom vyjadreni konfatie najomcovia socialnych bytovych
buniek plnia povinnosti dené spravcom. Sprava sa navrhuje vykoti&veovnakom rezime
ako je HIboka ulica s dgitymi prisnejSimi Specifikaciami, najma v oblasbritroly Zivotného
prostredia, ochrany verejného poriadku, kontroljtp@séb uZivajlucich nehnuiteosti a iné.

Spol@&nog’ Termming, a.s. na zaklade obhliadky aredlu kongat’e objekt v areali
Malacky — Vampil je zPadiska parametrov postguci pre zriadenie prevadzky piad
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stanoveného dgelu, ¢ize formou pohotovostnych bytov v reZzime pristreSiaizkym stupom

vybavenia. Uplné vyjadrenie mozného, budiiceho spravspol@nosti Termming, a.s.
k moznosti a vhodnosti zriatliSpecialne byvania v areali Malacky — Vampil jelqiéené
k materiadlu- v Osobitnej priloheg. 4.

Mestskému zastupitstvu sa predklada na rokovanie latdliska Gplnosti materidlu aj
navrh dodatk&. 3 Mandatnej zmluvy z 1.5.2005, ktory je potrelbmpzSireniu vykonu spravy,
schvalenim navrhu sa vykona zmena v prikahikek Mandatnej zmluvél. Il bod 1.

Schvélenim navrhu dodatku 3 sa rozSiri vykon spravy spoélms’ou Termming, a.s.
0 obytné domy v aredli Malacky — Vampil z&elom prevadzky Specialneho byvania formou
pohotovostnych bytov v reZime pristreSia s nizkypigdm vybavenia — navrh dodatku 3 je
priloZzeny k materialu ¥ Osobitnej prilohe €. 5.

B) Rekonstrukcia vymedzenegasti bytovej ¢asti komplexu

V prvej faze sa navrhuje zrekonStruéwaymedzenag’ socialnej budovy vo vymere
cca 230 m2, a to v rozsahu najma:

- rekonstrukcie a vyrovnania podlah,

- bdracich prac s dem osadenia elektroinStalacie vratane zasuviekstrelmerovych
a domovych rozvadzav a vyping&ov,

- murarskych prac s diem zmendi vymeru okien, montéz okien a vstupnych dveri do
stavby, montaz zarubni a interiérovych dveri,

- preiistenie odtoku odpadovych vod vratane lezatychadav a Zumpy,

- vykop rigolu s ciéom napojenia objektu na vodovodnu pripojku, terémmpeavy
s cidom vyrovna povrch,

- montadz kachie do miestnosti stavby vratane stym suvisiacich amskych prac
s kominmi,

- nevyhnutné opravy dlazby a obkl&dk po vodoinStaknych pracach, vodoinstalatérske
prace s montdZzou WC, umyvadielfcp

- maliarskych préc.

RekonsStrukciu bude organizova® spravca bytove] ¢asti komplexu za silnej
spoluprace buducich najomcov, ktori podali Ziadostd pomoc v socialnej a bytovej nudzi.

Bytova ¢ast’ komplexu v rozsahu cca. 534 m2 sa navrhuje uZitanasledovne:

— 6 pohotovostnych ndjomnych bytov sa navrhuje akmak#da pre okamzité vyhovenie
Ziadosti o pomoc v socialnej a bytovej nudzi,

— 8 pohotovostnych najomnych bytov sa navrhuje akmak#a pre poskytnutie bytovych
nahrad pre vypratanie najomcov bytov vo vilastniciesta.

Rekonstrukcia sa predpoklada v znizenom rozsahu cckb 000 EUR, a to z dévodu
spolutkasti najomcov na rekonstrukcii, nasledovne (orienténe):

Rozsah rekonstrukcie Odhad nakladu na zaklade ponuk(v €)
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Zarubne Cugu 540
Dvere biele s kovanim, vchod a interiér 800
Okné& a montaz 2000
Kachle s varnou plabu a montaz 3600
Oprava strechy a nitovanie 1300
Stavebny material 1200
Pretistenie lezatych rozvodov Zumpy 350
VodoinStalatérske prace 3000
ElektroinStalatérske prace 2300
Spolu 15090

Finanéné krytie nevyhnutného nakupu materialu a stavebnyje sikasti vratane prac
sa navrhuje vykryt’ na zaklade schvalenia dodatk&. 3 k Mandatnej zmluve z osobitného
G¢tu pre mandanta, ktory vedie na vykon oprav. RekonBuk ¢né prace a Uhradu
organizuje na zaklade schvaleného dodatku k mandaép zmluve spravca.

Pred terminom odovzdania materialu do distribucglancom nebolo mozné spractva
moznosti ¢erpania nendvratnej dotacie od splnomocnenca v&Rypre rémske komunity,
ked'Ze rokovania prebiehaju aj v tyzdni distriblcie emgtlu. Ci¢om je zmeni uréeny &el
schvalenej dotacie v sume 8000 EURasgti medi4cie a suchych WC na kapitalové vydavky
spojené s rekonsStrukciou bytowejsti komplexu Specialneho byvania.

Nebytovacas’ komplexu Specialneho byvania sa navrhuje rekoogttuaz z vydavkov
projektu socialnej inklUzie vyttenych spoldenstiev (marginalizovanych skupin).

V pripade, Ze mestské zastupitstvo vyjadri suhlas so zamerom zriadenia
Specialneho byvania v areali Malacky — Vampil na nmoriadnom rokovani, rekonstrukéné
prace mozno z&at’ po podpise zmlav takmer okamzite.

Ako prvé sa vykona Wstenie bytovejcasti komplexu za spolgésti buddcich
najomcov.

CiePom organizacie zameru je, aby bol objektu uzivany @ skonteni
rekonstruk ¢nych prac zhruba po dvoch tyZdioch od ich z#atia.

D) Najomné a sluzby spojené s uzivanim pristresku

Najomné a platby za sluzby spojené s uzivanim bgtorostavilo v sulade s Opatrenim
Ministerstva financii SR z roku 2008 tak, aby batlkovany cié Specialneho byvania navrati
najomcov po déasnom poskytnuti byvania do riadneho Zivotného gsoc Najomcovia pri
nastavenych platbach mézutschopni uhrddzanajomné a spominané sluzby.
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Sprava pohotovostnych bytov bude uhradzanad strany aomcov osobitnym
prispevkom na spravu v sume 4,91 EUR / 1 byt / mesi.

Ako priklad uvadzame vyget mesanych uhrad najomného a sluzieb spojenych
s uzivanim pristreSku (v EUR) pre r6zne vymery &yosob:

Vymera Pdet Najom Sprava | Spotreba Spotreba| Vyvoz Spolu
0s0b vody elektriny | Zumpy Uhrada
38,32 m2| 3 o0soby| 24,56 4,91 5,38 20 15 69,85
39,63 m2| 7 osbb 25,40 4,91 12,55 20 35 97,86
36,68 m2| 11 0s6b| 23,51 4,91 19,72 20 55 123,14

Rovnako sa navrhuje zavie@ samostatny osobitny prispevok na tvorbu fondu
vykonu oprav v sume 20 EUR / 1 byt / mesiac.

Upiny rozpis najomného asluzieb spojenych s uiiarpristreSku sa priklada
v Osobitnej prilohe €. 5.

6. RieSenie problému obianskeho spolunazivania na DruZstevnej ulici
A) Struény suhrn informacii

V decembri r. 2008 sa z obce Gajary falsovala do Malaciek rodina Galbovych na
adresu Druzstevndl. ¢. 25 (rodinny dom). Pd udajov z evidencie obyvdites z r. 2009 sa na
trvaly pobyt na adresu DruZzstevna . 25 v Malackdch legalne prihlasilo 33 o0s6b
v pribuzenskom wahu (z toho 17 deti do osemtiasokov). K 15.11.2011 je na adrese
Druzstevnd ulica. 25 prihlasenych 34 0s6b (z toho 19 deti do 1®&vpk r. 2011 1 obyvate
zomrel a 1 sa narodil).

Od tohto obdobia zali na DruZzstevne] ulici spory a nespokojio®hbianov
z Druzstevnej ulice. Konflikty sa sustredili predetkym na obyvatev DruZstevnej ulice. 25
t.j. na rdbmskych otanov, ktori svojim spdsobom Zivota a svojskym ziyob Stylom zaali
zneprijeniiova’ a dokonca i ohrozovgpokojné obianske spolunaZivanie. Vysledkom boli aj su
neustale aznosti obyvatov Druzstevnej ulice ateda je nuttiggrija’ zo strany Statnych
organov a organov samospravy prislusné opatrenizabginenie a prehlbovanie vzniknutych
sporov. Cely proces rieSenia problémov DruZzstevnej ulice konkrétne obyvatd’ov
z Druzstevnejé. 25 je obsiahnuty v Suhrnnej sprave k rieSeniu pralematiky ob¢ianskeho
spolunazivania na Druzstevnej ulici v Malackach, kira bola aktualizovana k 24. 10. 2011.

V sikasnosti je situacia obyvdtes Druzstevnej ulicet. 25 z Wadiska obmedzenia
a nedostatku byvania (likvidaciaernych stavieb) resp. ostatnych sankcifmezloZita a pre
tito skupinu obyvatev vzhHadom na svoje obmedzené materialne moznosti takmer
nerieSiténa.

B) Vychodisko pre tvorbu navrhu rieSenia
Problém obianskeho spolunazivania presiahol hranicu rig$dsti zo strany

obyvatdov mesta bez pomoci mesta. Problematika Druzsteviwg bola prvy raz spracovana
vo forme odpovede na interpelaciu poslanc&®ibu v septembri 2010. Do novembra 2011
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o probléme individuéalne rokovali obyvatelia s priotdm mesta, poslancami mestského
zastupitéstva, zapojili sa ahbanski aktivisti, sympatizanti jednej z postihnutycrodin
Druzstevnej ulice, rodiny Oskara Dobrovodského. feoruari 2011 sa uskutoilo stretnutie
predsedu Komisie pre spravu majetku a legislatimavshom na rieSenie problému v oblasti
pravnej. Komisia pre spravu majetku a legislatigsladne prerokovavala problematiku viackrat
na svojom zasadnuti, poam hlavnym ciom bola ochrana vlastnickych prav péna
Dobrovodského. Rovnako o probléme rokovala Konpsgochranu verejného poriadku.

Do dnesSného ith bolo vykonanych niek&o opatreni s cimm napomét rieSeniu
uvedeného problému. Popri krokoch, ktoré vykonavelesto Malacky prostrednictvom
mestského Uradu, a krokoch, ktoré vykonavali Stang@ny, sa do rieSenia problému zapojila
ob¢ianska iniciativa’udia pre Malacky.

Predpokladom predkladaného névrhu rieSenia problhaiuhrn na seba nadvéazujucich
opatreni, ktoré uvadzame nizSie schematicky.

Od marca 2011 boli pripravené a zrealizované tietwozhodnutia pre dosiahnutie
reSpektovania zdkonov na Druzstevnej ulici:

- vydané avykonané rozhodnutie Stavebného dradu v Mackach ¢.
OURZP/2010/2118/Fa v marci 201, 1predmetom ktorého bolo odstraneniecikrnej
stavby; rozhodnutie bolo vykonané exekutorom, mestiduje poliadavku vai
vlastnikoniernej stavby v sume 2400 EUR,

- vydané rozhodnutie Okresného sudu v Malackacli. 7C/232/2011 vo forme rozkazu
na plnenie v maji 2011 predmetom ktorého bolo dosialtnochranu viastnickych prav
rodiny Dobrovodskej a S&kovej; rozhodnutim sa ulozila povinnym (rodina &faz
Danihela a Rudolfa Galbu) povinnogzdrza sa napriklad sgavania akéhokivek
plastového, gumového a iného odpadu a lakovanéhoraného drevafalej su povinni
zamedzi Sireniu dymu a zapachu na nehffintsti svojich susedov, priameho
vypu&anialudskych a zivéisSnych vykalov, odpadovych vod z prania a odpadbvyc
vod z doméacnosti a zabrénprenikaniuludskych a ZivdiSnych vykalov, odpadovych
vod z prania a odpadovych véd z domacnosti na nehmasti svojich susedov,
povinnos zabranf zne&istovaniu tuhym a tekutym komunalnym odpadom, zdrda
pu&ania hlasitej hudby a kriku po 22.00 hodine do 6@ine rannej a neprimeraného
hluku, demontaze kovovych zariadeni a rozbijantgastok tychto kovovych zariadeni.
Rozhodnutie je v siasnosti vo vykone exekucie, eviduje saljmidvka véi povinnym
z rozhodnutia v sume vySe 330 EUR,

- uskutoénené zasadnutie podielovych spoluvlastnikov sp@eého dvora v juani 2011,
v ramci ktorého bolo prijaté wainové rozhodnutie k vystavbe deliaceho plotu medzi
rodinnym domom Oskara Dobrovodského a rodinnym dormpovinnych z rozhodnutia
sudu, zarovie rozhodnutie o vypratani spélweho dvora; rozhodnutie podielovych
spoluvlastnikov bolo zapisnicou oznamené povinnyiymsg Ze sa rozhodnutia zrealizuja
po vypratani 3¢iernej stavby,

- vydané rozhodnutie Stavebného (radu v Malackaché. OURZP/2011/Fa/N
a dobrovad’ne plnené zo strany povinného v septembri 201firedmetom ktorého bolo
odstranenie iiernej stavby; ké&Ze povinny vlastnikiernej stavby neodstranil v lehote
v Uplnosti, rozhodnutie bolo odstupené na vykonaexekutorovi, mesto eviduje
poh’adavku v@i vlastnikom tejtatiernej stavby zatiav sume 88,32 EUR,
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vydané rozhodnutie Okresného sudu v Malackach vo fme rozkazu na plnenie¢.
6C/89/2011-18 v septembri 201lpredmetom ktorého je vypratanie ernej stavby;
rozhodnutie v siasnosti v exekucii, povinnému bolo zaslané upovesioen o zaati
exekucie, 0dakava sa vykon rozhodnutia v najblizSom tyzdni, aopeny eviduje
poladavku v@i neopravnenym uzivatem ciernej stavby v sume 116 EUR, k tomu
budu vislené trovy exekucie,

podany navrh na predbezné konanie Okresného suduMalackach v oktobri 20117,
predmetom ktorého je odobratie deti z rodinnéhatpedia, navrh bol zamietnuty, nie je
vytyceny termind’alSieho pojednavania.

Nuatene odstranenie 1. ¢e1nej stavby >
F.ozhodmatie Stavebného dradu, hesto . L
Malscks Bytova otazka

Ocloana viastniclelo prava susedoy >
Foghodmutie sidu, ohéianska inciativa il et :
Ludia pre Malacloy S e

Zasadnutie podielovy ch spolhwlastmi oy >
Zapisnica, obfianska inicativa Cudia pre

Malacky SpolunaZivanie ‘)

Nutené odstranende 2. ciernej stavby -
Foghodmutie Stavebného dradu, Mesto i
Malacky Bytova otazka

Vypratanie 3. ¢ietnej stavhy >
F.ozhodmuatie sidu, obfansla inicdativa B
Ludia pre Ialacloy ¥t

Fiefenie rodinnych ponmeroyv )
MNawrh na zadatie sidneho konania, Urad T
prace, soc. veci a rodiny Rodinna otazka

V auguste 2011sa uskutonila séria neformalnych rokovani predsedu Komisie p

spravu majetku a legislativu so zastupcom gSjalsti, ktora eviduje pdiadavku vdai
povinnym a ma k rodinnému domu zriadené zalozneéopi@id’'om rokovani bolo oboznarthsa
s moznogami rieSenia vlastnickeho prava k rodinnému domgslddkom rokovani bolo to, Ze
k vykonu zaloZzného prava nebude mozné pristagiovodu sudnych prekazok.

V nadvaznosti na to sa uskuténili rokovania predsedu Komisie pre spravu

majetku a legislativu (poslanca za 6. mestsky obvpd moznosti ziské# do ndjomného
vzt'ahu nehnutd’nosti na Uzemi mesta, a ktoré by dpali stanovené podmienky:

v septembri 2011 sa uskdtolo rokovanie s riadi®om Vojenskych lesov a majetkov —
odStepny zavod Malacky vo veci uzavretia najommneuzy na nehnuigos’ — hajenku
v lokalite priemyselného parku (6. mestsky obvod® nehnutthos’ — pozemok
v lokalite priemyselného parku (6. mestsky obvodkha nehnutmos’ — pozemok
v lokalite pri Maline smerom na Pernek (6. mestshyod),

18



- v oktobri 2011 sa uskutoilo rokovanie s poradcom ministra obrany SR voivec
uzavretia ngjomného vahu na nehnufeos’ vo vlastnictve Statu, v sprave Ministerstva
obrany SR a eventualne k moznosti otvorenia objdasarni na Pezinskej ulici (6.
mestsky obvod). Pomoc ochotne ponukol aj samotnyister obrany SRCubomir
Ga'ko.

Napriek usiliu najg vhodny spbsob rieSenia neboli rokovanid’adiska u¢eného ciéa
uspesné. Jedind moziipktora vzisla z rokovani, a to zigskabjekt do najmu v SpiSskej Novej
Vsi, sa z dévodu principialneho postoja mesta ekad@’ahovania rodiny odmietla.

Rovnako boli overené mozZnosti, ktoré sa rétli na pracovnych stretnutiach
poslancov v auguste (areal \elnice, pozemok v priemyselnom parku vo vlastnictve
Eurovalley, a.s.). Objekty Z’adiska stanovenéhoc&lu nie su suladné s izemnym planom
mesta, nie je mozné zabe#pevykon spravy v dohodnutom rezimi nie su technicky stavané
na realizaciu projektu socialnej inklazie.

Z vysSie uvedenych dévodov sa navrhuje spofiSenie problému na DruZstevnej ulici
so zamerom zriadenia Specialneho byvania v arealiadky — Vampil, ato vdmdom na
skutanog’, Ze vlastnicke pravo k rodinnému domu, ktory réansédina na DruzZstevnej ulici
vlastni, nie je v stasnosti mozné rieSiprostrednictvom sudu, a na zaklade informécii .k 20
septembru 2011 nie je mozné ani pgkra’ vo vykone exekucie formou predaja nehtiotesti.

Samotny navrh rieSenia sa predklada v spojitosti ssamerom zriadenia Specialneho
byvania v areali Malacky — Vampil vo forme dohody curovnani sporu so striktnymi
podmienkami. Clenovia rodiny Galbovej a Danihelovej s podmienkaduhody vyjadrili
suhlas.

C) Charakteristika navrhu rieSenia

Navrh rieSenia vo forme uzavretia dohody o urovnsporu vychadza z nieRkych
nosnych principov:

- hlavni aktéri sporu sa aktivnec@astnia na rieSeni sporu, verejnou kontrolou sdiztga
presne vymedzeny predmet dohody o urovnani spopripade jej porusSenia, mesto
nebude pokrova’ v participacii na dohode,

- ¢lenovia rodiny uhradia dlhy vo vSetkym, za tym &elom pride k odpredaju
spoluvlastnickych podielov k sp@leému dvoru a rodinnému domu,

- ¢lenovia rodiny musia ni€szodpovednas za svoje konanie, za tymi€lom dohoda
strAn nevyldi uplatnenie nahrady vzniknutej Skody a nemajetkovejmy
prostrednictvom nasledného sudneho konania,

- ¢lenovia rodiny sa musia Z&diska reSpektovania zdkonov Slovenskej republiky
podid’a’ na obnoveni pokojného Zivota na Druzstevnej ulici,

- mesto poskytne k urychleniu rieSenia problému naZzBtevnej ulici presne vymedzenu
plochu v rdmci zameru zriadenia Specialneho byvaaiaaklade rovnakych podmienok
ako poskytuje pomoc kazdému obyvata Malaciek na zaklade individualnej ziadosti,
Specialne byvanie sa poskytuje za Uhradu ngjomnglodjeb spojenych s uzivanim
nehnuténosti,
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mesto odmieta poskytovaehnuténos’ do vlastnictva z dévodu vzniknutého sporu na
Druzstevnej ulici, rovnako odmieta poskytéuaahradné ubytovanie za odmenu, Ze by
mal povinny pInf Uradom ulozenu povinnts

v pripade, Z&lenovia rodiny chcu participovana projekte sociélnej inklizie, musia sa
aktivne spolupodiat’ na rekonsStrukcii vymedzenejasti socialnej budovy, vratane
Uhrady nevyhnutnych rekonsStrirkch prac v podobe Uhrady osobitného prispevku na
tvorbu fondu vykonu oprav,

mesto z Kadiska toho, Ze db& o rozvoj a vychovu maloletyeti, dvyZzaduje pri plneni
dohody zabezpenie riadnej Skolskej dochadzky deti a aktivnu gp@cu na vykone
terénnej socialnej prace.

Na zaklade vysSie uvedenych principov bol pripraven ndvrh dohody o urovnani

sporu, ktory konkretizuje principy dohody do podoby jasnych prav a povinnosti —
priloZzeny v Osobitnej prilohe¢. 6.

D) Dohoda o urovnani sporu

Zmluvnymi stranami dohody sUu mesto Malacky, suéedaodiny, ¢lenovia rodiny

Galbovej a Danihelovej a opravneni z rozhodnutosad

Ucel dohody je vyjadreny #lanku lll, ato obnowi pokojny stav v otianskom

spolunazivani na Druzstevnej ulici v MalackacheBamn dosiahntl reSpektovanie principov

dobrého susedstva a dodrziavanie vSeobecne zavézpsavnych predpisov Slovenskej

republiky bez rozdielu prislusnosti k narodnostbal etnickej skupine.

Mesto Malacky dohodou deklaruje vzi*adom na situaciu na Druzstevnej ulici zaujem:

poskytni@ ¢lenom rodiny do podnajmu vymedzetdas’ nehnuténosti vo vymere cca.
194,05 m2 ako Specialne byvanie formou pohotovastiyytov v rezime pristreSia s
nizkym stupom vybavenia, a

za tym @elom zabezpet rekonStrukciu vymedzenejasti nehnuténosti v rozsahu
montaze okien a exteriérovych dveri, diséenie odtoku odpadovych vod vratane
lezatych rozvodov a Zumpy, montaze kathie uzivanych miestnosti vratane kominov,
nevyhnutnych oprav dlazby a obklggk po vodoinStalatérskych précach,
vodoinStalatérskych prac s montazou WC, umyvadgtérii, zapojenia elektriny
a zabezp&enia privodu vody,

zabezpeéit vykon spravy nehnufaosti zamestnancami mesta alebo prostrednictvom
externého spravcu,

poskytn@ nevyhnutné mnozstvo stavebného materialu na nke&rdpsace, ktorych
cielom je zamedZivstupu cudzich oséb do stavieb v areali Malackiampil,

zabezpéit pristavenie vEkoobjemoveého kontajneru na vyvoz odpadu z nelinotdi
v areali Malacky — Vampil, aby mohla tbytavba pred rekonstrukciou distend od
odpadu,

zabezpéit osvetlenie piiahlej plochy k nehnutaosti v aredli Malacky — Vampil,
sprostredkoviavykon terénnej socialnej prace,

zabezpéit' pristavenie vikoobjemového kontajneru na vyvoz odpadu zo spahbo
dvoru,
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— a podi¢at’ sa na zabezpeni deratizacie verejného priestranstva na Druasjaice v
Malackéach.

Clenovia rodiny Galbovej a Danihelovej sa dohodou 2&izuji:
— vyprata’ odpad z nehnufeosti v areali Malacky — Vampil,

— podid’a’ sa na rekonstrukcii vymedzengsti nehnuténosti v rozsahu murarskych prac
pri montazi okien a exteriérovych dveri, pri momté&chig’ vratane vystavby kominov,
montéZe z&rubni a interiérovych dveri, vyrovnardl@h, pripravy drazok na elektrické
rozvody, murarskych prac pri zarovnani stien poizme®j obhliadke vloZzenych
elektrickych rozvodov, maliarskych prac v nehiintesti,

— podid’at’ sa na zabezpeni stavieb v areali Malacky — Vampil pred vstupomdzich
0s6b vratane Jmého pohybu cudzich oséb v nehdatesti v rozsahu potrebnych
murarskych prac,

— vykopa’ rigol pre vodovodnu a elektrickd pripojku,

— podid’a sa na vystavbe plotu oplocujuceho nehfnag’ vrozsahu, v akom
nehnut&nog’ uzivaju,

— podid’at’ sa nad’alSich rekonstruknych pracach, ktoré mimoriadne vyplynu z priebehu
pripravy komplexu Specialneho byvania,

— plnit’ povinnosti uéené zmluvou o podnajme a uhraflzesobitny prispevok na tvorbu
fondu vykonu oprav,

— odstranf zostatky nepovolenej stavby na parcele836, registra C, o vymere 55 m2,
druh pozemku — zastavané plochy a nadvoria, v katasm Uzemi Malacky, zapisany
na liste vlastnictvaé. 536, vedenom na Katastralnom Urade v Bratis|8peave katastra
Malacky na Druzstevnej ulici,

— vyprata’ odpad z pozemku a z pozemku odstirdmténové chodniky a vrchna vrstvu
zeminy s ci€om vyistit pozemok od odpadovych véd vygaaych z doméacnosti,

— vyprata’ a odstrani nepovolenud stavbu — letnd kuchynku na pozemku,
— zabezpéit povinnu Skolskl dochadzku deti.

Zavereéné podmienky:

I. Dohoda o urovnani sporu upravuje osobitna povitindsrady dlhov véi mestu,
susedom dalSim opravnenym z rozhodnuti sidov, a takisto is@bvyhlasenia,
ktoré sa tykaju prevodu vlastnickeho prava k roéma domu.

i. Mesto si vyhradzuje neposkythuuzivatéom Specialneho byvania nahradné
ubytovanie v pripade neplnenia dohodnutych povitindsnluvy o podnajme budu
uzatvarané skusSobne na jeden mesiac, neskor ria dibdobie.

ii. Navrh rieSenia problému na Druzstevnej ulici saltimp realizaciu projektu inklizie
vylu¢enych skupin obyvalstva, v ramci ktorého sa uvazuje @ath pridruZzenej
vyroby, ktora moéZze napombcuzivat#om Specialneho byvania k moznosti
rychlejSieho sa zaradenia do riadneho Zivota aatewiu sa do lokality v obytnej
zbne, kde mesto vlastni riadne najomné byty. PropiZSie opisuje \asti 8)
dévodovej spravy.
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E) Moznog&t’ terénnej socialnej prace a s tym spojen&nnosti

V pripade vyslovenia suhlasu so zamerom zriadepieci8lneho byvania v areali
Malacky — Vampil, je potrebnéabezpéit’ a vykonava® kazdodennu terénnu socialnu pracu
prostrednictvom terénnych socialnych pracovnikov ce projekt ,Poskytovanie sluzieb na
rieSenie nepriaznivej socialnej situacie obyvat®v Druzstevnej ulice* (dotacia Uradu viady
SR na podporu socidlnych a kultdrnych potrieb Seriée nepriaznivych situécii romskej
komunity na rok 2011) fozpoéet projektu v Osobitnej prilohe €. 7, ktorych ¢innog’ sa
zameria na:

- poradenstvo v socialnej oblasti, v oblasti zamegisfl, vzdelavania a Yaotasovych
aktivit deti a mladeze, na pomoc pri rieSeni zZiyolnsituacii, sprostredkovania kontaktu
s Uradmi, samospravou a institiciami (Skola, |ekéne),

- usmernenie rodiny nielen kvyuZitiu zakonom stamged moznosti, ale aj k
povinnostiam vyplyvajucich z beZného kazdodennéhota t.j. neporuSovanie zakonov
a predpisov (napr. dodrziavanie povinnosti plnepavinnej Skolskej dochadzky,
dodrZiavanie poriadku @&stoty vo svojom obydli, verejného priestranstyzod.),

- kontrolu pInenia povinnej Skolskej dochadzky, vismasmerni a presvedit rodinu, ze
je tu moznos d’alSieho vzdelavania ich deti, ktoré £%é po ukodeni povinnej Skolskej
dochadzky (vo veku 16 rokov) kéia na Urade prace, socialnych veci a rodidigl¢]
len ,UPSVaR*) ako evidovani nezamestnani a po&nicpoberatelia davok.

Patas realizacie vySSie uvedeného projektu (doba imvammesiace) a nasledne po jeho
skorteni v ramci moznosti opatovne, v pripade vyhlasgraatov, poziadao podobnu dotaciu,
resp. vypracoua projekt komunitnej prace, pbda dispozicii arealu (ako ,riadené a striktne
kontrolované byvanie®), ktoré obyvatelia z DruZzstey ulice ¢.25 budu moét obyva’,
zabezpeit priestor pre realizaciu komunitnej prace s moZoossamotného zriadenia a
vybudovania komunitného centra fadvzorov a osvegnych projektov z inych miest na
Slovensku, ktoré sa zaoberaju danou problematikepuispdsobivych atanov.

V areali Malacky — Vampil je potrebné d’alej:

- vykonava pravidelnu kontrolu dodrziavania plnenia Skolskeghadzky a v plnej miere
prisne vyuzivé institat osobitného prijemcu natelné vyuZzitie pridavku na dia
opravnenou osobou, pri rieSeni zasSkolactva posaipevzmysle platného zakona,
zabezpeit kontrolu vo veci nezanedbania starostlivosti @ qe stranke vyZivy,
ochrany zdravia a zabezmia zakladnych hygienickych potrieb,

- poda evidencie z UPSVaR zabe#peinstitit osobitného prijemcu na vyplacanie davky
v hmotnej nadzi dalej len ,DHN") a prispevkov k DHN, aby sa dosialiwkl vyuZzitia
davky, na ktory su davka a prispevky k davké&ené, a to okrem zakladnych Zivotnych
potrieb aj na Uhradu poplatkov za komunalny odp&d)(na prislusny rok alebo napr.
na Uhradu poplatkov za byvanie (najomné)...a inghsi, ktoré im mesto poskytne nad
ramec zakona (napr. pristavenie kontajnera nadustie odpadu a pod.).
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7. RieSenie problému vypratania najomnych bytov velastnictve mesta

Mesto Malacky vlastni starSie najomné byty, ktoeé zali postupne odpredava
sieasnym najomcom. V niektorych pripadoch vSak niengné byty odpredavzhladom na
vysoku sumu dlhu na najomnom a sluzbach spojenyctivanim bytu. V tychto pripadoch je
mesto povinné v zmysle uzatvorenej mandatnej zmlway spravcom bytov vyrovia
nedoplatky, kazdy rok tak vrozfte mesta Wlenuje ciastku v priemere 30 000 EUR.
Nedoplatky sa nasledne rieSia riadnou cestou vymalmadavok.

V sucasnosti mesto eviduje dlhy od neplatov k 16. novembru 2011 v sume
168 192,82 EURNajhorSia situacia z H’adiska neplatiéov je obytnom dome na Skuteckého
ulici (1. mestsky obvod) a Mierovom namesti (2. mesky obvod).

Situaciou sa zaoberala na svojich zasadnutiach &arpre spravu majetku a legislativu,
ktora v ramci prvych zasadnuti k tomuto problémergkovala a odpotiila:

— ukorit spolupracu s exekutorom a zabeipeavratenie preddavku 2000 EUR,
— pokraova’ vo vypratani bytov, ku ktorym je uz vykonkté rozhodnutie sudu,
— vyhotovit’ vypovede z najmu a podanie navrhu na vypratansidari 6 bytoch,
— pripravit odpredaj 2 bytov do osobného vlastnictva,

— z&a pripravov@ projekt na vystavbu nizkonakladovych bytov, resiebudova
zni¢éené bunky na Hlbokej ulici,

— vypracovad navrh na zriadenie institatu socialneho bytu.

V ramci uvedenych opatreni sacah realizovd prvé opatrenia, mimo iného aj vykon
dobrovd’nej drazby, podané vypovede z najmu.

Predkladanym materidlom sa navrhuje pokra&ovat’ v kontexte vySSie uvedenych
odpora¢ani, a to konkrétne z&at’ s rieSenim Specialneho byvania a vypracovanim nawi
inStitltu socialneho bytu.

V pripade realizacie zameru Specialneho byvaniaytjpovanych 10 neplatov, ktori sa
navrhuja v prvej faze vyprataz obytného domu na Skuteckého ulici, Mierového estia
a jeden neplati z Pribinovej ulice — blizSie udaje sa uvadzajurlope Vyhlasenia spravcu
v Osobitnej prilohe & 3. Casovy predpoklad realizovania zameru je prvy &z keartal roku
2012.

Prijem z predaja uv¥aenych bytov sa navrhuje potizha vykrytie pozadovanej
investicie na prisposobenie Iviych kapacit v bytovegasti komplexu Specialneho byvania
v areali Malacky — Vampil.

8. Spolupraca v projekte inkluzie vyliEenych skupin obyvatéstva
A) Struény opis sociologickych rizik vyvoja na DruZstevnej

Celkové situacia tzvRomskej komunity z DruZstevnej ulice v Malackagiri’ahlych
susedstiev je uz davnejSie kriticka. Kvoli vyhrateproblémov s vlastnictvom nehninesti, s
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hospodarenim z odpadmi, medmskymi vz’ahmi atd. s vysokou pravdepodobtms hrozi
Zivelny zanik tejto “komunity*.

Jednym z moznych scenarafalSieho vyvoja je v podstate neriadené rozptylgaje
¢lenov do najblizSieho okolia, a to najma do intt@vi Malaciek a do pifahlych obci (t.j. tam,
kde ma komunita rodinné vazby, &ee ¢lenovia komunity su preukazéitee uz generacie
“doma“ v tomto regione) a ich sustavné a v podstet@esmernittné migrovanie v ramci tejto
oblasti.

Vznik takejto Ciastaine kompaktnej skupiny ,polo-bezprizornychitidi je v zasade
neprijatény, kelze prindSa riziko vzniku rdéznych patologickych jevoexistuje hrozba
zvySenia kriminality, d’alSej eskaladcie medzidskych konfliktov, verejného pohorSovania
a inych javov, ktoré s zZivotom bez trvalého pri&@aizko suvisia.

V neposlednom rade existuje riziko extrémistickycprejavov a celkového
poSkodzovania dobrého mena mesta Malackyorku uz v kongnom désledkwiastane aj
prislo.

RieSenie tejto situacie, ktoré by bolo aspéiastaine uspokojivé, pravdepodobne
presahuje moznosti samotnej samospravy, hoci téwvadov subsidiarity je a aj vZzdy bude
prvotnym aktérom, ktory je zodpovedny za manaZavaohto problému (kiZe samotna
komunita na to nema finané,'udské ani iné kapacity).

B) Vychodiska projektu

Jednym z rieSeni, o ktoré mesto Malacky dosiabudilo véky zaujem, je moznds
vyuziva’ Siroku Skalu fondov z verejno-prospeSnym zameraniah grantovych vyziev.

Celkovy charakter situacie z nads jednazrea robi perspektivhych kvalitnych
uchadzaov ocerpanie finatnej podpory (a pripadne i expertnych servisnyctzish) pre
grantové oblasti:

- inklazia vyli&enych skupin obyvatstva (podoblasti: byvanie, trh prace, ...),

- rieSenie mimoriadne nepriaznivych situacii romdtanunity,

- ne-diskriminacia, podpora socialnych partnerstiewblasti byvania, ubytovania,
vzdelavania, dopravy a pod.

Medzi Standardnych poskytovéte grantovych vyziev, ktori st vEadom k nasSmu
problému relevantni, patria napr.: Eurépsky sogidomd, Urad splnomocnenca vliady SR pre
romske komunity (resp. samotny Urad vlady), Norskyancny mechanizmus, Swiss
contribution, rézne typy firemnej filantropie a pod

Tito obvykle v pravidelnych intervaloch zveteju vyzvy na predkladanie projektov,
v ktorych mesto méze Ziafla finartny prispevok radovo v sumach desiatok tisic eum (n

fa e e

Mesta (resp. ich organizacie) su povaZzované zargbednych aktérov pri realizovani
takychto projektov a Sanca Malaciek uspw vybere je, aj valadom k Sirokej publicite
a pativosti problému, znine vysoka.
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Medzi zakladné podmienky schvalenia projektupatri:

- spolukay ziadat#a (finartna/personalna — schopny manazéri s bezprostrednou
znalosou konkrétnej situacie a romskej problematiky/ina),
- schvélenie vhodnej stavby a arealu na realiza@jektu.

Moznog’ realizovd projekt v areali Malacky — Vampil — vymedzena wotas’
komplexu Specialneho byvania pre potreby inklupimskej komunity a vypracovanie projektu
zameraného na prispésobenie budovy byvaniu, agn@aj na vytvorenie pracoviska pre tuto
skupinu, by bolo viac nez dobrym vkladom do prajekt signdlom skutmého zaujmu
o rieSenie problému.

Pre konkrétne uskuttovanie vSetkych projektovychiinnosti je mozné, aby mesto
vyuzilo oficidlne partnerstvo s organizaciami, &arzZ maju skiasents realizovanim takymito
projektmi o znova zvySi Sance na uspech pri prideleni grigmtiurealizacii projektu).

Po priebeznej sondazi uz boli identifikovany aktéri ktori by mali o projekt tohto
typu vazny zaujem. Patria organizacieClovék v tisni — Slovensko a Society of Goodwiill.

Pre projekt je samozrejme nevyhnuta aktivna spétigs primarnou dievou skupinou
-uspech projektu stoji a padda na kooperacii s saynot ¢clenmi komunity. Existuje vSak
odoévodneny predpoklad, Ze aspaiektori ¢lenovia predmetnej rémskej komunity su
adaptovaténi na podmienky bezného, hoci skromného byvaniazaitprace, ktora by mala
trvaly charakter (napr. v minulosti viaé menej stabilne pracovali alebo si sami iniciativn
hoci nie vzdy Uplne legalne, Ziag’uju svoje obydlia, a pod).

Zabezpeéenie minimalnych Standardov byvania pre tato skupfpa ich maximalnej
spoluttasti pri vytvarani tohto byvania), podmienené $tijkn dodrziavanim pravidiel, sa javi
ako jedna z malarabnych alternativ, pre rieSenie problému. A to réaprsituacii, ke’ rizika
z ne&innosti mézu prekrét riziko z nedspechu projektu, ktoré bude navySeimfizované
trvalym a systematickym riadenim a monitorovanim.

V ramci projektu sa uvazuje s pripravou pridruzengpby. PredbeZzna analyzacuye
moznos$ vyroby zamkovej dlazby, ktora tvori hlavnu stavébéas’ pre rekonStrukciu
chodnikov a ciest v meste.

V pripade, Ze mestské zastupitstvo vyjadri suhlas so zamerom zriadenia
Specialneho byvania v aredli Malacky — Vampil, pripavi sa pre Mesto Malacky projekt
pre ¢erpanie nenavratnej finantnej pomoci v zmysle vysSSie uvadzanych vychodisk
a Specifikacii.

Pripravou a koordindciou projektu za Mesto Malacky je mozné povert® osobu,

ktora ma skusenosti stymto druhom projektov, Wase pripravy tohto materialu boli
kritéria projektu uz potvrdené.
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Priloha k materialu Z 162/2011

Osobitné prilohy:

Navrh memoranda o spolupraci pri rieSeni prevodstaickeho prava
Navrh ndjomnej zmluvy

Vyhlasenie spravcu a zoznam nedlai

Navrh dodatku mandatnej zmluvy

Rozpis ndjomného a sluzieb spojenych s uzivanistrpsku

Navrh dohody o urovnani sporu

Rozpaet projektu ,Poskytovanie sluzieb na rieSenie regmivej socialnej
situacie obyvafiv Druzstevnej ulice”

NogokrwbE
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